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RECENZJA

rozprawy doktorskiej mgr Anny Romanowskiej
pt. ,Ekonomiczne i $rodowiskowe uwarunkowania rozwoju rynku nieruchomosci
mieszkaniowych w Polsce” napisanej pod kierunkiem dr hab. Anety Oniszczuk-
Jastrzabek, prof. UG i dr. hab. Piotra Oskara Czechowskiego, prof. PAN,
na Wydziale Ekochomicznym Uniwersytetu Gdanskiego

Podstawa opracowania recenzji

Przedmiotem recenzji jest rozprawa doktorska mgr Anny Romanowskiej pt. Ekonomiczne
i Srodowiskowe uwarunkowania rozwoju rynku nieruchomaosci migszkaniowych w Polsce,
przygotowana pod kierunkiem dr hab. Anety Oniszczuk-Jastrzabek, prof. UG, oraz dr. hab.
Piotra Oskara Czechowskiego, prof. PAN, petnigcego funkcje promotora pomochiczego.

Recenzja zostata sporzadzona w zwigzku z powotaniem mnie przez Rade Dyscypliny
Ekonomia i Finanse Uniwersytetu Gdanskiego, uchwatg z dnia 9 kwietnia 2026 roku, na
recenzenta rozprawy doktorskiej Pani mgr Anny RomanoWskiej w postepowaniu
0 nadanie stopnia doktora w dyscyplinie ekonomia i finanse. Celem niniejszej recenzji jest
ocena, czy rozprawa doktorska spetnia wymagania okreslone w art. 187 ustawy z dnia 20
lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz.U.z2018r., poz. 1668 ze zm.).

Ocena doboru problematyki badawczej i tematu rozprawy doktorskiej

Recenzowana rozprawa doktorska dotyczy ekonomicznych i $rodowiskowych
uwarunkowan rozwoju rynku nieruchomosci mieszkaniowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wptywu jakosci powietrza na funkcjonowanie rynku mieszkaniowego.
Podjeta problematyka wpisuje sie w aktualne nurty badan z zakresu ekonomii
$rodowiska, zréwnowazonego rozwoju miast oraz ekonomicznych konsekwencji
degradacji Srodowiska naturalnego. Jej znaczenie wynika z rosnacej roli czynnikow
srodowiskowych w procesach spoteczno-gospodarczych oraz coraz silniejszego
oddziatywania jakosci srodowiska na atrakcyjnosc lokalizacji mieszkaniowych, poziom
cen nieruchomos$ci i zachowania uczestnikéw rynku. W warunkach postepujacej
urbanizacji, wzrostu natezenia transportu, zmian klimatycznych oraz pogarszajgcej sie
jakosci powietrza problem ten nabiera szczegdlnej aktualnosci, stajac sie istotnym



wyzwaniem zarowno z perspektywy rozwoju miast, jak i funkcjonowania {okalnych rynkéw
nieruchomaosci.

Autorka trafnie zidentyfikowata luke badawczg dotyczaca wptywu jakosci powietrza na
funkcjonowanie rynku nieruchomosci mieszkaniowych w warunkach polskich. O ile
problematyka ta jest stosunkowo szeroko rozwijana w literaturze migdzynarodowej, o tyle
w krajowym darobku naukowym nadal dostrzegalny jest niedostatek pogtebionych analiz
empirycznych integrujacych perspektywe ekonomicznag i srodowiskows. Na podkreslenie
zastuguje fakt, Ze Autorka nie ogranicza sie wyigcznie do analizy zmian cen
nieruchomosci, lecz obejmuje badaniem réwniez liczbe transakcji realizowanych na
rynku mieszkaniowym. Takie podejs$cie pozwala petniej uchwycic¢ reakcje rynku na zmiany
jakodci $rodowiska i stanowi warto$ciowe rozszerzenie dominujacego w literaturze nurtu
badan koncentrujgcego sie przede wszystkim na modelowaniu cen.

W petni uzasadniony jest wybdr do analizy trzech duizych aglomeracji miejskich -
Gdaniska, Krakowa i Warszawy - ktdre charakteryzujg sie rozwinietymi rynkami
nieruchomosci mieszkaniowych oraz zréznicowanymi uwarunkowaniami
Srodowiskowymi. Przyjeta perspektywa poréwnawcza umozliwia identyfikacje
podobienstw i réznic w mechanizmach oddziatywania jako$ci powietrza na lokalne rynki
mieszkaniowe.

Tytut rozprawy doktorskiej zasadniczo odpowiada zakresowi prowadzonych rozwazan
i w syntetyczny sposdb oddaje gtéwny przedmiot badan. Pewne watpliwosci budzi jednak
jego szeroki zakres w zestawieniu 2z rzeczywistym zakresem analiz empirycznych
przedstawionych w pracy. Sformutowanie ,ekonomiczne i $Srodowiskowe uwarunkowania
rozwoju rynku nieruchomosci mieszkaniowych” sugeruje kompleksowg analize wielu
determinant rozwoju rynku, podczas gdy zasadnicza cze$¢ badan koncentruje sie przede
wszystkim na jakosci powietrza jako wybranym czynniku srodowiskowym. Ponadto uzycie
okreslenia ,w Polsce” moze sugerowad szerszy zakres przestrzenny badan niz faktycznie
analizowany materiat empiryczny. O ile dobdér miast znajduje petne uzasadnienie
merytoryczne, © tyle bardziej precyzyjne okreslenie zakresu problemowego
i przestrzennego mogtoby zwickszy¢ spdjnosé pomigdzy tytutem rozprawy a rzeczywistym
zakresem prowadzonych badari,

Przedstawione uwagi nie wptywaja na mojg pozytywng oceng wyboru problematyki
badawczej oraz sposobu sformutowania tematu rozprawy. Autorka podjeta zagadnienie
wazne, aktualne i posiadajace istotny potencjat poznawczy oraz aplikacyjny, szczegdlnie
w konteksécie wspdtczesnych wyzwan zwigzanych ze zréwnowazZonym rozwojem miast,
ochrong Srodowiska oraz poprawa jakos$ci zycia mieszkancow.



Ocena problemu badawczego, celu pracy, tezy oraz hipotez badawczych

Autorka jako problem badawczy wskazata rozpoznanie zaleznosci pomiedzy czynnikami
$rodowiskowymi a zréznicowaniem cen oraz liczby transakcji na rynku mieszkaniowym
w najwiekszych miastach Polski. Problem ten nalezy uzna¢ za zasadny i dobrze osadzony
w aktualnych kierunkach badan z zakresu ekonomii s$rodowiska oraz rynku
nieruchomosci.

Cel gtowny rozprawy okreslono jako empiryczng ocene wptywu zanieczyszczen powietrza
na funkcjonowanie rynkdw nieruchomosci mieszkaniowych analizowanych przez
pryzmat cen mieszkan oraz liczby transakcji w Gdansku, Krakowie i Warszawie w latach
2010-2022. Cel nalezy ocenié pozytywnie. Jego mocna strong jest uwzglednienie
zarowno cen hieruchomosci, jak i aktywnosci transakcyjnej rynku, co pozwala na szersze
spojrzenie na anatizowane zjawisko. Warto jedynie zauwazy¢, Ze pojecie ,funkcjonowania
rynku nieruchomosci mieszkaniowych” ma charakter szerszy niZ analizowane w pracy
ceny mieszkas i liczba transakeji. Autorka wyraznie okreslita jedna'k przyjety sposéb jego
operacjonalizacji, co pozwala uznac cel pracy za jednoznaczny i mozliwy do realizacji.

Teza gtdwna rozprawy zaktada istnienie wptywu czynnikéw $rodowiskowych na rynek
nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce. Chociaz pozostaje ona zgodna z problematyka
pracy, zostata sformutowana stosunkowo ogdinie. W 3dwietle zastosowanych metod
badawczych bardziej adekwatne wydaje sie wskazywanie na wystepowanie zaleznosci
pomiedzy jakoscig powietrza a wybranymi parametrami rynku nieruchomosci
mieszkaniowych niz na jednoznaczne relacje o charakterze przyczynowo-skutkowym. Nie
umniejsza to wartosci przeprowadzonych badan, jednak wskazuje na potrzebe
zachowania ostroznosci przy interpretacji uzyskanych wynikow.

Autorka sformutowata cztery hipotezy badawcze, ktére pozostajg spéjne z przyjetym
modelem teoretycznym. Hipoteza pierwsza zaktada wystepowanie sktonnosci nabywcow
do zaptaty wyzszej ceny za nieruchomosci potozone na obszarach o lepszej jakosci
powietrza, co stanowi bezposrednie odwotanie do ekonomicznej wyceny Kkorzysci
srodowiskowych. Hipotezy druga i trzecia odnoszg sig do przestrzennego zroznicowania
wptywu jakosci powietrza na ceny nieruchomosci, wskazujgc zardwno na role specyfiki
poszczegblnych aglomeracji, jak i znaczenie ogdélnego poziomu zanieczyszczen
wystepujgcego w danym miescie. Hipoteza czwarta zaktada natomiast, ze wptyw
zanieczyszczen powietrza na ceny nieruchomosci ma charakter wielowymiarowy i wynika
nie tylko z oddziatywania poszczegélnych substancii, lecz réwniez z interakcji pomigdzy
nimi.

Hipotezy badawcze sg zasadniczo zgodne z problematykg rozprawy, jednak wigkszoscé
z nich odnosi sie przede wszystkim do cen nieruchomosci, podczas gdy cel pracy
obejmuje rowniez analize liczby transakcji. W rezultacie zagadnienia zwigzane z
aktywnoscig transakcyjng rynku zostaty stabiej wyeksponowane w warstwie hipotez
badawczych. Zasadne bytoby ich petniejsze uwzglednienie, co pozwolitoby na jeszcze



silniejsze powigzanie celu pracy z przyjetym uktadem hipotez. Ponadto, pewne
watpliwosci budzi hipoteza pierwsza, odnoszgca sie do sktonnosci nabywcow do zaptaty
wyzszej ceny za nieruchomosci potoZzone na terenach o lepszej jakosci powietrza.
Weryfikacja tego rodzaju hipotezy wymaga zwykle zastosowania metod umozliwiajgcych
analize indywidualnych preferencji nabywcow oraz szczegétowych cech nieruchomosci.
Tymczasem wykorzystany w pracy materiat empiryczny opiera sie na zagregowanych
danych dotyczacych ceni liczby transakeji, co pozwala przede wszystkim na identyfikacje
wspétzaleznosci pomiedzy analizowanymi zmiennymi, a nie bezposrednie potwierdzenie
mechanizmdw behawioralnych po stronie uczestnikow rynku.

Pomimo wskazanych uwag nalezy stwierdzic, ze problem badawczy, cel pracy, teza oraz
hipotezy tworzg zasadniczo spojng podstawe rozprawy. Autorka podjeta wazny problem
naukowy i trafnie potaczyta perspektywe ekonomiczna oraz $rodowiskowa w analizie
rynku  nieruchomosdci  mieszkaniowych. Wigksza  precyzja  metodologiczna
w formutowaniu tezy i czesci hipotez mogtaby dodatkowo. wzmocnié warstwe
koncepcyjng rozprawy.

Ocena metod badawczych

W rozprawie doktorskiej Autorka zastosowata rozbudowany i wieloetapowy warsztat
metodologiczny, podporzadkowany realizacji celu gtéwnego pracy oraz weryfikacji
przyjetych hipotez badawczych. istotnym walorem pracy jest wykorzystanie zaréwno
metod statystycznych stuzgecych eksploracji danych, jak i metod umozliwiajacych
identyfikacje zaleznosci pomiedzy poziomem zanieczyszczeri powietrza a wybranymi
parametrami rynku nieruchomaosci mieszkaniowych.

W czesci empirycznej wykorzystano dane dotyczace rynku nieruchomosci
mieszkaniowych w Gdansku, Krakowie i Warszawie cbejmujace lata 2010-2022. Analizy
przeprowadzono z uwzglednieniem rynku pierwotnego i wtornego, segmentacji
metrazowej mieszkan oraz danych odnoszgcych sig do poziomu zanieczyszczen
powietrza. Zakres czasowy badan nalezy ocenié pozytywnie, gdyz umozliwia obserwacje
dtugookresowych tendencji zachodzacych zaréwno na rynku nieruchomosci,
jakiw zakresie jakosci powietrza.

Pozytywnie nalezy ocenié¢ przejrzyste przedstawienie kolejnych etapdw postepowania
badawczego oraz konsekwencjg w realizacji przyjetej procedury analitycznej. Swiadczy to
o dobrym przygotowaniu metodologicznym Autorki | umiejetnosci wykorzystania
zaawansowanych narzedzi statystycznych do analizy ztozonych zjawisk spoteczno-
ekonomicznych.

Pewna uwage mozna odnies¢ do sposobu interpretacji czesdci uzyskanych wynikéw. Ze
wzgledu na ztozonos¢ procesow zachodzgcych na rynku nieruchomosei oraz wielosc
czynnikdw ksztattujacych jego funkcjonowanie, wnioski dotyczace oddziatywania jakosci



powietrza na rynek mieszkaniowy wymagajg odpowiedniej ostroznosci interpretacyjnej.
Nie podwaza to jednak zasadnosci doboru metod badawczych ani poprawnosci
przeprowadzonych anatiz. Ocena zastosowanych metod hadawczych jest pozytywna.
Autorka wykazata sie umiejetno$cig doboru i wykorzystania odpowiednich metod
analitycznych, a zgromadzony materiat empiryczny oraz przyjeta procedura badawcza
stanowig solidna podstawe do realizacji zatozonych celow rozprawy.

Ocena struktury rozprawy i jej zawartosci

Recenzowana rozprawa doktorska zostata przygotowana zgodnie z klasycznym uktadem
pracy naukowej i posiada przejrzysta strukturg podporzgdkowang realizacji celu
badawczego. Konstrukcja pracy obejmuje czeSé teoretyczng, metodologiczng oraz
empiryczng, co nalezy ocenié pozytywnie zardéwno z perspektywy logiki wywodd,
jak i poprawnosci warsztatu naukowego. Uktad rozprawy jests spojny, a kolejnosc
poszczegblnych czesci odpowiada przyjetej procedurze badawczej.

Rozprawa sktada sie ze wstepu, pieciu rozdziatdw merytorycznych, zakonczenia,
bibliografii oraz spiséw tabeli rysunkdw. We wstepie Autorka poprawnie uzasadnia wybor
problematyki badawczej, identyfikuje lukg badawczg oraz formutuje problem badawczy,
cel pracy, teze i hipotezy badawcze.

Trzy pierwsze rozdziaty rozprawy maja charakter teoretyczny i tworzg podstawy
konceptualne dla podjetych badan empirycznych. W rozdziale pierwszym Autorka
przedstawia teoretyczne podstawy funkcjonowania rynku nieruchomos$ci, omawiajac
jego specyfike, uczestnikdw oraz modele funkcjonowania rynku mieszkaniowego.
Rozdziat drugi poswiecony zostat ekonomicznym, spotecznym | prawnym
uwarunkowaniom rozwoju rynku nieruchomosci mieszkaniowych oraz identyfikacji barier
ograniczajgcych jego funkcjonowanie. Z kolei rozdziat trzeci koncentruje sig na analizie
znaczenia czynnikdw srodowiskowych w ksztattowaniu popytu, podazy i cen na rynku
mieszkaniowym, a takie zawiera charakterystyke badanych aglomeracji. Rozdziaty te
swiadczg o dobrej znajomosci literatury przedmiotu oraz umiejetnosci syntetyzowania
dorobku naukowego, cho¢ miejscami dostrzegalna jest ich znaczna rozbudowa oraz
przewaga tresci opisowych nad krytyczna analizg prezentowanych koncepcji. Rozdziat
czwarty zawiera zatozenia metodologiczne badan, charakterystyke wykorzystanych
Zrédet danych oraz szczegétowy opis zastosowanych metod badawczych, obejmujgcych
analize skupien, analize sktadowych gtéwnych oraz modele regresyjne. Na pozytywna
ocene zastuguje staranny dobdr metod analitycznych, adekwatnych do ztoZonosci
badanego problemu. W rozdziale pigtym zaprezentowano wyniki badan wtasnych
dotyczgcych wptywu zanieczyszczen powietrza na ceny oraz aktywnosé transakcyjng na
rynkach mieszkaniowych Gdanska, Krakowa i Warszawy. Wyniki zostaty poddane
szczegotowe] analizie i interpretacji, a przeprowadzone poréwnania miedzy badanymi
aglomeracjami stanowig istotny walor poznawczy rozprawy, pozwalajgc na identyfikacje



podobienstw i réznic w mechanizmach oddziatywania czynnikéw Srodowiskowych na
lokalne rynki nieruchomaosci.

Szczegdlnym walorem rozprawy jest rozbudowana czes$¢ empiryczna oparta na analizie
danych dotyczacych rynku nieruchomosci mieszkaniowych w trzech najwigkszych
aglomeracjach Polski w latach 2010-2022. Przyjete podej$cie badawcze umozliwito
przeprowadzenie  pogtebionych  analiz  poréwnawczych oraz  identyfikacje
zroznicowanych mechanizméw oddziatywania czynnikédw Srodowiskowych na
funkcjonowanie lokalnych rynkéw mieszkaniowych.

Oceniajac catosSciowo strukture i zawarto$é rozprawy, nalezy stwierdzi¢, ze praca
charakteryzuje sie przejrzystym uktadem, logiczng sekwencja rozwazan oraz wtasciwymi
proporcjami pomiedzy poszczegdlnymi czeSciami.

Ocena wartosci naukowej i poznawczej rozprawy

Wartos$¢ naukowa recenzowanej rozprawy oceniam pozytywnie. Autorka podjeta aktualny
i istotny problem badawczy dotyczacy zaleznosci pomigdzy jakoscig powietrza
a funkcjonowaniem rynku nieruchomosci mieszkaniowych. Problematyka ta wpisuje sie
w nurt badan nad ekonomig $rodowiska, rynkiem nieruchomosci oraz zréwnowazonym
rozwojem miast, a jednoczesnie pozostaje stosunkowo stabo rozpoznana w warunkach
polskich. Na uwage zastuguje préba potgczenia perspektywy ekonomicznej
i srodowiskowej, co pozwala spojrze¢ na rynek mieszkaniowy nie tylko przez pryzmat
klasycznych determinant ekonomicznych, lecz réwniez jakbs’ci srodowiska Zycia
mieszkancow.

Istotnym walorem poznawczym rozprawy jest szeroki zakres przeprowadzonych badan
empirycznych. Analiza obejmuje trzy duze aglomeracje miejskie — Gdansk, Krakdw
i Warszawe — oraz dtugi horyzont czasowy obejmujgcy lata 2010-2022. Uwzglednienie
zaréwno cen mieszkan, jak i liczby transakcji, a takZe rynku pierwotnego i wtdrnego oraz
segmentéw metrazowych, pozwolito na wieloaspektowg ocene badanego zjawiska.
Wartosciowe jest réwniez poréwnanie wynikdow uzyskanych dla poszczegdlnych
aglomeracji, ktére pokazuje, ze zaleinosci pomigdzy jakoscig powietrza a rynkiem
nieruchomodci mieszkaniowych nie majg charakteru jednolitego | sg uzaleznione od
lokalnych uwarunkowarn.

Wkiad naukowy rozprawy polega przede wszystkim na empirycznej identyfikacji
zaleznosci pomiegdzy wybranymi wskaZnikami jakosci powietrza a parametrami rynku
nieruchomosci mieszkaniowych. Na podkresienie zastuguje wykazanie, ze charakter tych
zaleznosci réini sie pomiedzy badanymi aglomeraciami oraz segmentami rynku.
Wartosciowym elementem pracy jest réwniez autorska préba wyodrebnienia
mechanizméw  oddziatywania jakos$ci powietrza na rynek nieruchomosci
mieszkaniowych poprzez wskazanie wymiaru ekonomicznego, urbanistycznego |



behawioralnego analizowanego zjawiska. Uzyskane wyniki wzhogacajg krajowy dorobek
badarn dotyczacych ekonomicznych konsekwencji degradacji Srodowiska oraz wskazujg
na znaczenie czynnikow s$rodowiskowych w analizie proceséw zachodzgcych na
lokatnych rynkach mieszkaniowych.

Praca posiada réwniez walor aplikacyjny. Uzyskane wyniki mogg stanowi¢ uzyteczne
irodto wiedzy dla podmiotéw zajmujgcych sie polityka miejskg, planowaniem
przestrzennym, ochrong $rodowiska oraz ksztattowaniem lokalnych polityk
mieszkaniowych. Moga takze stanowié¢ punkt wyiécia do dalszych badan nad rolg
czynnikéw $rodowiskowych w funkcjonowaniu rynkéw nieruchomosci.

Biorac pod uwage zaréwno warstwe teoretyczna, jak i wyniki przeprowadzonych badan
empirycznych, nalezy stwierdzié, ze rozprawa wnosi wartosciowy wktad do badan nad
rynkiem nieruchomoséci mieszkaniowych i czynnikami $rodowiskowymi wptywajacymi na
jego funkcjonowanie. Szczegdlng warto$¢ pracy stanowi potgczenie perspektywy
ekonomicznej i Srodowiskowej oraz przeprowadzenie szeroko zakrojonych badan
empirycznych obejmujacych trzy najwigksze rynki mieszkaniowe w Polsce. Pomimo
pewnych ograniczefi metodologicznych, charakterystycznych dla badan opartych na
danych zagregowanych, natezy uznac, ze Autorka zrealizowata ambitny cel badawczy,
a uzyskane wyniki posiadajg zardwno wartos¢ naukows, jak i poznawcza.

Ocena strony formalnej i technicznej rozprawy doktorskiej

Recenzowana rozprawa zostata przygotowana starannie pod wzgledem formalnym
i technicznym. Jej uktad jest przejrzysty i zgodny ze standardami przyjetymi dia rozpraw
doktorskich w dyscyplinie ekonomia i finanse. Zachowano logiczny porzagdek wywodu
obejmujgcy czesé¢ teoretyczng, metodologiczng i empiryczng. Aparat naukowy,
obejmujacy przypisy, bibliografie, spisy tabel i rysunkéw oraz zestawienie oznaczen
zmiennych, zostat przygotowany poprawnie i zgodnie z wymogami formalnymi.

Na szczegblng uwage zastuguje bogaty materiat empiryczny zaprezentowany w licznych
tabelach (38) oraz rysunkach (94), ktéry zwigksza przejrzystosc¢ prezentowanych analiz i
utatwia interpretacje uzyskanych wynikéw. Pozytywnie nalezy oceni¢ réwniez
wykorzystanie obszernej literatury krajowej i zagranicznej oraz konsekwentne
dokumentowanie Zrodet (175 pozycji). Praca zostata napisana poprawnym jezykiem
naukowym, wiasciwym dla analizowanej problematyki, a zastosowana terminologia jest
spdjna i adekwatna do prowadzonych rozwazan.

W rozprawie wystepujg pojedyncze uchybienia redakeyjne i edytorskie, ktére majg
charakter incydentalny i nie wptywaja na warto$¢ merytoryczng pracy. W konsekwencji
strone formalna i techniczng rozprawy oceniam pozytywnie.



W zwigzku z przedstawionymi w recenzji uwagami oraz w celu pogiebienia dyskusji
naukowej podczas publicznej obrony rozprawy doktorskiej prosze Doktorantke
o ustosunkowanie sig do nastepujgcych kwestii:

1. W jakim stopniu zastosowane w rozprawie dane i metody badawcze pozwalajg na
wnioskowanie o preferencjach nabywcdéw dotyczacych jakosci powietrza, a w
jakim jedynie na identyfikacje zaleznosci pomiedzy jako$cig powietrza a cenami
nieruchomosci?

2. W zakonAczeniu rozprawy wskazano na ekonomiczny, urbanistyczny i behawiocralny
mechanizm oddziatywania jakosci powietrza na rynek nieruchomosci
mieszkaniowych. Ktéry z tych mechanizmoéw Autorka uznaje za najistotniejszy oraz
jakie argumenty przemawiaja za takim stanowiskiem?

3. Ktdry z uzyskanych wynikéw badarn Autorka uznaje za najwazniejszy wktad
rozprawy do rozwoju wiedzy o funkcjonowaniu rynku nieruchomosci
mieszkaniowych i dlaczego?

Uwagi koficowe i konkluzja

PrzedtoZzona do recenzji rozprawa doktorska podejmuje aktualny i istotny problem
badaweczy mieszczacy sie w dyscyplinie ekonomia i finanse, dotyczgcy wptywu czynnikow
srodowiskowych, w szczegélnosci jakosci powietrza, na funkcjonowanie rynku
nieruchomosci mieszkaniowych. Problematyka ta wpisuje sie we wspotczesne Kierunki
badan zwigzane z ekonomia S$rodowiska, zréwnowazonym rozwojem miast oraz
ekonomicznymi konsekwencjami degradacji sSrodowiska naturalnego.

Przeprowadzona analiza rozprawy pozwala stwierdzic, ze Autorka posiada szeroka wiedzg
w zakresie analizowane] problematyki oraz umiejgtnos¢ samodzielnego prowadzenia
badan naukowych. Do najwazniejszych walorow rozprawy zaliczam:

« dobrg orientacje w literaturze dotyczgce] rynku nieruchomosci, ekonomii
$rodowiska oraz uwarunkowan rozwoju wspotczesnych rynkdw mieszkaniowych;

s umiejetnosc integrowania perspektywy ekonomicznej i Srodowiskowej w analizie
funkcjonowania rynku nieruchomosci mieszkaniowych;

« zgromadzenie obszernego materiatu empirycznego obejmujacego dane dotyczace
trzech duzych agtomeracji miejskich w dtugim horyzoncie czasowym;

« wykorzystanie metod statystycznych umozZliwiajgcych analize zaleznosci
pomigdzy jakoscig powietrza a wybranymi parametrami rynku nieruchomosci;

« umiejetnosé przeprowadzenia analiz empirycznych oraz formutowania wnioskow
odnoszgcych sie do badanego problemu.



Rozprawa $wiadczy o dojrzato$ci naukowej Autorki, jej umiejetnosci samodzielnego
prowadzenia badan empirycznych oraz krytycznego wykorzystania dorobku literatury
przedmiotu.

Jak kaida ambitna praca naukowa, réwniez recenzowana rozprawa pozostawia
przestrzen do dalszej dyskusji nad niektérymi aspektami koncepcyjnymi
i interpretacyjnymi. Sformulowane w recenzji uwagi majg charakter uzupetniajacy
i polemiczny, nie podwazaja jednak warto$ci naukowej rozprawy, trafnosci podjetej
problematyki badawczej ani poprawnos$ci przeprowadzonych analiz.

Biorac pod uwage zardwno walory naukowe i poznawcze pracy, jak i przedstawione uwagi
krytyczne, stwierdzam, ze recenzowana rozprawa doktorska stanowi. oryginaine
rozwigzanie problemu naukowego oraz spetnia wymagania okreslone w art. 187 ustawy z
dnia 20 lipca 2018 roku Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz.U. z péin. zm.)
stawiane rozprawom doktorskim.

W zwigzku z powy2szym wnosze o przyjecie rozprawy doktorskiej mgr Anny Romanowskiej
oraz dopuszczenie jei do publicznej obrony.
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