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Podstawa prawna i formalna recenzji

Podstawa opracowania recenzji byla Uchwata Rady Dyscypliny Ekonomia 1 finanse Uniwersytetu

Gdanskiego, w dniu 9 kwietnia 2026 r.

Ocena doboru problematyki badawczej, tematu rozprawy, celu i hipotez badawczych
Tematyka rozprawy doktorskie] poswigcona analizie zaleznosci pomiedzy jakoscia Srodowiska
miejskiego, w szczegdlnodei jakoscia powietrza, a funkcjonowaniem rynku nieruchomosci
mieszkaniowych w Polsce jest wysoce aktualna, oryginalna i w pelni zasadna z punkfu widzena
rozwoju dyscypliny ekonomia i finanse.
Praca w trafny sposéb wskazuje, 7e dotychczasowe badania dotyczace rynku nieruchomosci
mieszkaniowych, a jakos$cia srodowiska miejskiego koncentruja si¢ glownie na reakcjach cenowych,

¢zesto przy zalozeniu jednorodnepo i linfowego oddzialywania zanieczyszczen. Relatywnie rzadziej
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analizowany jest wplyw jakosci powietrza na liczbe transakeji, a jeszeze rzadzie] oba te wymiary
rozpatrywane sg lacznie, dlatego tez obszar ten pozostaje nadal niedostatecznie rozpoznany. Tym
samym, Autorka stusznie identyfikuje istotng luke badawcza dotyczaca ograniczongj liczby analiz
poréwnawczych obejmujacych kilka rynkéw lokalnych funkcjonujgcych w odmiennych warunkach
srodowiskowych i urbanistycznych.

Problemem badawcezym rozprawy jest  Iozpoznanie zaleznosci  pomiedzy czynnikami
srodowiskowymi a zréznicowaniem cen oraz liczby transakcji na rynku mieszkaniowym w
najwickszych miastach Polski (Gdansk. Krakow, Warszawa}.

Glownym celem niniejsze] rozprawy bylo opracowanie 1 empiryezne przetestowanic oceny
wplywu zanieczyszezen powietiza na funkcjonowanie rynkow nieruchomoscei mieszkaniowych,
analizowanych w oparciu o ceny 1 m’ mieszkan oraz liczbe transakcji, z uwzglednieniem
segmentacji metrazowej, rodzaju rynku oraz sro7nicowania preestrzennego w Gdansku, Krakowie i
Warszawic w tatach 20102022, Teza gtéwna zaklada istnienie wplywu czynnikow Srodowiskowych
na rynek nieruchomosei mieszkaniowych w Polsce.

Cel rozprawy zostal sformulowany w sposob precyzyiny. logiczny 1 spojny z zidentytikowanym
problemem naukowyn.

Zestaw hipotez badawczych sformutowanych w rozprawie zastuguje na pozylywng oceng,
zaréwno pod wzgledem merytorycznym, jak i operacyjnym. Hipotezy te w sposob bezposredn:
wynikaja z glownego celu pracy i sg spojne 7 przyjeta koncepeia teoretyczng oraz zakresem
analizowanych zmicnnych. Pierwsza hipoteza badaweza (11 dotyczy $wiadomosei skutkow
zdrowotnych, ckonomicznych i psychofizycznych zanieczyszeze powietrza a sklonnoscig do
zaplaty wyZzszep ceny za nieruchomosci micszkaniowe polozone na terenach o dobre] jakosel
powietrza, Druga hipoteza badaweza (112). odnosi si¢ do zréznicowania lokalnych uwarunkowan
urbanistycznych, $rodowiskowych 1 rynkowych, ktére mogg modyfikowal skale 1 strukture
oddziatywania czynnikéw srodowiskowych. Kolejna hipoteza (13) zaklada, ze wplyw jakosci
powietrza na ceny nicruchomosc mieszkaniowych zalezny jest od ogdlnego poziomu wartnkow

srodowiskowveh w miescie, a nie wylgeznie od pojedynezych zmian poszezegdlnych parametrow
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jakosci powietrza. Hipoteza czwarta (H4) uwzelednia, ze zanieczyszezenia powictrza oddziatujg na
ceny nieruchomoéel mieszkaniowych zaréwno poprzez efekty glowne, jak 1 poprzez interakcje
pomiedzy poszczegdlnymi substancjami.

Zestawienie tych czterech hipotez badawezych tworzy kompletng 1 dobrze zrOwnowazong rame
eksploracyjng. kidra pozwala na analizg zjawiska z perspektywy zaréwno ilosciowej, jak 1
jakosciowej. Hipotezy te wyznaczajg ramy analiz empirycznych realizowanych w dalsze) czgsel
rozprawy, a ich werytikacja umozliwi pogl¢biong oceng znaczenia czynnikow srodowiskowych w
funkcjonowaniu rynkéw mieszkaniowych. Podjgcie i wybor problematyki badawczej udowadniaja
umiejetnosé stawiania hipotez badawczych przez Autorke dysertacji.

Budzi watpliwo$é umieszczenie wszystkich wynikow weryfikacji hipotez badawczych na
podstawie uzyskanych wynikoéw empiryeznych, odrebnie dla kazdego z badanych miast w ostatnie]
czedel pracy .Zakonezenie” (lab. 38). Werytikacja hipotez badawezych powinna by¢ analizowana w
rozdz. 31 5.

Hipoteza badawcza H1 zostata weryfikowana w podrozdziale 3.3. 1 ,.Zakonczeniu”, gdzie znalazia
potwierdzenie. jednak zakres jej werylikacji roznil si¢ pomigdzy aglomeracjam rodzajami rynku.
Najbardziej wyrazne efekty cenowe odnotowano w Krakowie i Warszawie, natomiast w Gdansku
wplyw czynnikow $rodowiskowych ujawnial sic glownie w zmianach liczby transakcji. Jej
konstrukcja opiera sic na pruntowne] analizie literatury przedmiotu, co $wiadezy o wladciwym
umocowaniu teoretyeznvm prowadzonych badan. Autorka jasno wskazala zZrodla teoretyczne
stanowiace podstawe dla hipotezy HI1.

Hipoteza druga (H2), zostala zweryfikowana pozytywnie. Uzyskane wyniki wskazuja, ze
oddzialywanie czynnikow $rodowiskowych na rynek nieruchomosel mieszkaniowych zalezy od
specyfiki danej aglomeracji Obejmuje ona m.in. ogélny poziom jakosci powietrza, strukturg
zabudowy miejskiej oraz mozliwosci kompensacji czynnikéw srodowiskowych innymi atrybutami
nieruchomosel.

Hipoteza trzecia (113), vmalazta potwierdzenie w wynikach badan. Przeprowadzone analizy

wykazaly, Ze znaczenie zmian stgzen poszczegdlnych zanieczyszezen dia rynku nieruchomosci ma
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charakter relatywny i jest uzaleznione od ta Srodowiskowego, w jakim funkcjonuje dany rynek
lokalny. W aglomeracjach o wyzszych poziomach zanieczyszczen, jakos¢é powielrza stanowila
istotny czynnik réznicujacy ceny i aktywnos¢ transakeyjna, natomiast w miastach o korzystniejszych
warunkach $rodowiskowych jej wplyw byl slabszy lub ograniczal si¢ do wybranych scgmentow
rynku.

Hipoteza czwarta (H4), zostala réwniez potwierdzona. Uzyskane wyniki wskazujg, ze relacje
pomiedzy jakoscia powietrza a rynkiem nieruchomoséci mieszkaniowych maja charakter zlozony, a
znaczenic poszezegdlnych zanieczyszezen nic  powinno by¢ analizowane niezaleznie od
wspotwystepowania innych czynnikéw. Zastosowanie uogélnionych modeli regresji (GRM)
umozliwilo uchwycenie tych zaleznoéci oraz wykazanie, ze struktura oddzialywan réznila sig
pomicdzy rynkiem pierwolnym [ wiomym oraz pomicdzy segmentami metrazowymi.

Rozprawa wnosi istotny wkiad do badan nad funkcjonowaniem rynku nieruchomosci
mieszkaniowych w ramach glownego nurtu ekonomii, poprzez empiryczng analizge wplywu
czynnikow srodowiskowych na poziom cen 1 wolumen transakeji.

Podsumowujac, podjely przez Doktorantke temat  jest nie tylko istotny z perspektywy
akademickiej, lecz rowniez posiada potencjal wdrozeniowy, co sprawia, ze rozwazania
zaprezentowane w pracy mogg znalezé zastosowanie w prakfyce wycen na rynku nieruchomosci.
Zarowno cel i hipotezy. $wiadeza o dobrym poziomie merytoryeznym  pracy i sy zgodne 7

wymogami stawianymi przed rozprawg doktorskg w dyscyplinic ekonomia i finanse.

Ocena zastosowanych metod badawezych i Zrodel informacji

Dysertacje mozna podzieli¢ na trzy wyrazne czesci — feoretyczna, melodologiczng oraz
empiryczng. Czes¢ teoretyczna zostala opracowana w oparciu o analize literatury przedmiotu,
Bibliogratia obejmuje 175 pozycji, z czego tylko ponad 15% to publikacje zagraniczne, nalezy uznac
to za stabos¢ analizowanyeh zrodel. Dodatkowo budzi watpliwosc, ze tylko ckolo 13% o pozycic
aktualne po 2020 roku, z czego 50% stanowig raporty i zrdédia z danymi wykorzystywanymi do

czesei empiryeznej. Dobor literatury przedmiotu uwazam za zbyt skromny. Autorka wykorzystane
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srodta umiejetnic wlaczyta do wywodu, prezentujac réznorodne perspektywy teoretyczne, w tym
dotyczace klasycznych zaleznoscl popytowo-podazowych funkcjonujacych na rynku nieruchomosci,
rozszerzonveh o perspektywe ekonomii srodowiskowej, ekonomii ckologiczne] oraz koncepeje
ZIOWNOWAZONCRO roZWO]U.

Zastosowana w rozprawie metodologia badawcza zostala zaprojektowana jako spojny.
sekwencyjny proces analityczny, umozliwiajacy stopniowe przechodzenie od wstepnej oceny 1
weryfikacji danych do estymacji oraz interpretacji modeli empirycznych. Na uznanic zasluguje
metodologia diagnostyki danych pomiarowych, co ilustruje rys. 535.

W czesel empirycznej zastosowano sekwencyjne podejécie badawcze obejmujace analize skupien,
analize skladowych glownych oraz uogolnione modele regresji (GRM). Autorka trafnie umiejscawia
swoje badania w nurcie cksploracyjno-opisowym, przyjmujac pragmatyczne podejscie, co jest w
pelni uzasadnione w kontekscie Zozonosci relacji pomigdzy zanieczyszczeniami powletrza a
poziomem cen oraz aktywnoscia transakcyjng na rynku mieszkaniowym, w tym interakeji oraz
zréznicowania reakeji pomiedzy segmentami rynku.

Badania zostaly przeprowadzone w czterech logicznie powiazanych etapach: (1) wstepng
weryfikacje i oceng jakosci danych pochodzacych z roznych repozytoriéw (desk research); (2)
identyfikacje i estymacic postac maodeli czynnikowych | przy czynowo-skutkowych: (3) weryfikacje
poprawnosei zidentytikowanych modeli oraz (4) ocene ich dopasowania do danych empirycznych
oraz oceng praktyczne] przydatnosci.

Na uwage zastuguje przejrzyste wyjasnienie, dlaczego w badaniach rynku nieruchomosci
mieszkaniowych  Autorka  ni¢ wykorzystata  jednego 7 najezgscic) stosowanych  podejsé
empiryeznych w postaci modeli regresji hedonicznej. Podejscie 1o znajduje szerokie zastosowanie w
analizach wplywu jako$ci srodowiska na poziom cen. Podstawowym ograniczeniem, jaki wskazuje
Autorka. byl charakter dostepuych danych empiryeznych. Modele hedoniczne wymagalg bowiem
informacji na poziomie pojedynczych nieruchomosei, obejmujgeych szezegdiowe cechy obicktow,
umozliwiajace dekompozycje ceny na sktadowe odpowiadajgce poszczegolnym atrybutom.

Natomiast badania w rozprawie opieraja si¢ o: dane zagregowanc ($rednie kwartalne ceny oraz liczbg
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transakcji w zdetiniowanych segmentach rynku); modele wielowymiarowe operujace na zmiennych
zagregowanych oraz w warstwie matematycznej wykorzystano liniowe modele regresji MNK, jak
ich nieliniowe rozwiniecie - modele rodziny GLEM/GRM - co w konsekwencji uniemozliwito
wykorzystanie modeli regresji hedonicznej.

Catos¢ procedury badawczej zostala jasno udokumentowana, a dobér metod gromadzenia i
analizy danych opisano z nalezyty starannoscia i transparentnoscia.

Podsumowujac, przyjcte przez Panig mgr Anng Romanowska podejscie badawcze cechuje si¢

poprawnoscig metodyczna, adekwatnodcia do postawionego celu oraz logiczng struktura.

Struktura i warto$¢ merytoryczna rozprawy

Tresé pracy odpowiada tematowi okreslonemu w tytule. Przedtozona do recenzjt rozprawa
obejmuje wstep, pie¢ rozdzialow, zakofczenie, oznaczenia zmiennych, spis tabel i rysunkéw oraz
bibliografic. Czes¢ merytoryezna pracy to 249 stron. natomiast calosé pracy doktorskiej micsel sig¢ na
283 stronach.

Rozprawa doktorska przedstawia wysoki poziom wartosci merytorycznej. Autorka w sposéb
rzetelny 1 systematyczny przeprowadza analize zagadnienia funkcjonowania rynku nieruchomosci
poprzez polgczenie perspekiywy ckonomicznei i $rodowiskowej w analizie procesow rynkowych.
Praca opiera si¢ na solidnych podstawach teoretycznych oraz literaturze przedmiotu, uwzgledniajac
podejscie metodyezne, ktore stanowi rozszerzenie tradycyjnych badan opartych na modelach
hedonicznyeh, umoziiwiajac identyfikacje bardziej zlozonych i nieliniowych zaleznosel pomigdzy
czynnikami Srodowiskowymi a rynkiem nieruchomosci mieszkaniowych. Uzyskane wyniki wskazujg
réwniez na znaczenic jakodei srodowiska jako czynnika réznicujacego lokalne rynki mieszkaniowe,
co moze mieé istotne implikacje dla polityki miejskiej i planowania przestrzennego.

Cheiatabym jednak zwrdcié uwage na nadmierne rozdrobnienie tresci. gdyz podziat na
podrozdzialy sigga az czwartego poziomu. Przy czym czwarty poziom (np. 4.2.3.1., str. 154) nie jest

wykazany w spisic tresci. Tak szezegolowe podzielenie tekstu moze powodowac utrate spdjnosci
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narracji i utrudnia¢ lekturg. Brak tez konsekwencji gdyz sa podrozdzialy, kiore nie maja w ogdle
podzialu na nizsze poziomy (ap. rozdziat 1.2.-14..2.1.,2.3.-2.4.,3.1.-3.3.,4.1.,43, 4.5.-4.0.).

Analizujac tredei poszezegolnych rozdziatow stwierdzam, ze ich zawartos¢ swiadezy o duzej
swiadomoscei teoretyeznej i metodycznej Autorki.

Calo$¢ rozprawy mozna podzieli¢ na trzy zasadnicze czesci. Czgé¢ pierwsza ma charakter
teoretyczny i obejmuje rozdzialy pierwszy, drugi i trzeci. Czg$¢ druga. zawarta w rozdziale
czwarlym ma charakter metodologiczny. Natomiast cze$¢ trzecia (rozdzial pigty) ma charakter
CMpPITycziy.

Rozdzial 1 stanowi przemys$lane wprowadzenic do zagadnien istoty oraz specyfiki rynku
nieruchomodci. Autorka w sposéb uporzadkowany przedstawia pojecia 1 klasylikacje rynku
nieruchomosci. jego cechy i funkcje, a takze podmioty uczestniczace w jego funkcjonowaniu. Na
szezegdlne uznunie zasluguje syntetyczne ujecie problematyki rozwoju rynku nieruchomosct w
Polsce oraz charakierystyke modelu jego funkcjonowania w odniesieniu do nieruchomosci
mieszkaniowych. Nasuwa si¢ pytanie dotyczace rys. 5, ¢zy Wzrost cen transakeyjnych mieszkan
(rynek pierwotny i wiorny) w glownych miastach Polski w okresie 2023-2024, moégl byc¢
spowodowany m.in. paplywem uchodzcéw z Ukrainy? W kontekscie oceny wartosci merytorycznej
rozprawy chelalabym zwrocic uwage na drobne aspekty edytorskie, ktore moglyby dodatkowo
podnie$é przejrzystosc prezentowanej tresci. Przykladowo, na tys. 1. pt. ,Liczba notariuszy 1
wybranych transakeji na rynku nieruchomosci w Polsce w latach 1950-2000", wskazane byloby
zaznaczy¢ na osi odcietych lata natomiast skala na osi rzednej nie odpowiada wartodciom na
krzywych A, B. C. Tabelg 112 nalezatoby potaczy¢, wiedy dynamika rozwoju podstawowych
wskaznikow makroekonomicznych bytaby bardziej przejrzysty. Tytut rys. 3 nie oddaje tego z jakimi
wartosciami mamy do czynienia na osi rzgdnej.

Rozdzial 2 oferuje kompleksowy przeglad wybranych determinant oraz barier rozwoju rynku
nieruchomodei mieszkaniowyeh. Autorka poprawnic identyfikuje oraz systematyzuje najwazniejsze
podejscia ekonomiczne, spoleczne i prawne uwarunkowania ksztaltujace popyt i podaz na rynku

mieruchomaodei, W tym miejscu nasuwa si¢ pytanie: Jak Doktorantka widzi zmiany na rynku
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nieruchomosei w Polsce na skutek wystgpienia scenariusza ,.zakonczenia wojny w Ukrainic”, jak
moze przefozy¢ si¢ to na migracji zagraniczne, w szczegolnosci obywateli Ukrainy? Na uznanie
zasluguje wnikliwa analiza glownych barier ograniczajgcych rozwoj rynku nieruchomosci. Rozdziat
ten stanowi kontekst dla czesci empirycznej rozprawy, w ktorej analizowany jest wplyw czynnikow
pozarynkowych. Zawarto$¢ rozdziatu drugiego $wiadezy o dobrej orientacjii w literaturze
przedmiotu. Biorge pod uwage cdytorska strone, pojawil si¢ bledny zapis w rys. 8 - na osi odcigte]
podane sa lata, bledny zapis dla roku 2010 - jest ,.2010e”, dodatkowo nie podano daty dostepu.

Rozdzial 3 szczepolowo omawia czynniki $rodowiskowe determinujace popyt i podaz na
nieruchomosci mieszkaniowe. Przeprowadzono wnikliwg charakterystyka popytu i podazy w teorii
ekonomii oraz ich specyfike na rynku nieruchomosci mieszkaniowych. Nastepnie przeanalizowano
wybrane czynniki srodowiskowe wplywajgce na popyt, pedaz i ceny mieszkan. Na wyrdznienie
zastuguje wnikliwe przyblizenie pod katem geograficzno-ekonomicznym rynkow nieruchomosci
mieszkaniowych w Gdansku, Krakowie § Warszawic. Tabele 3. 4 i 5 przedstawiajg dane o stanie
srodowiska za lata 2016-2018, nie ma tej informacii w tytulach tabel, sa to nieaktualne dane, kiore
nie wnosza wartosci informacyjnej do punktow 3.4.1.,34.2.13.43.

Rozdziat 4 charakteryzuje koncepeje badawceza oraz procedure identytikacji modeli przyczynowo-
skutkowych. Ujecie metodyezne jest kompletne i przejrzyste, zawiera klarowny opis doboru danych
srodlowych wraz 2 ich wstgpng analizg statystyczna oraz zagadnicnia zwiazane ze skalami
pomiarowymi, analizg wspotzaleznosel 1 oceng jakosci danych. Na wyrdznienie zashuguje rzetelne
przedstawienic klas metod i modeli statystycznych, takich jak: analiza skupien {CA}, analiza
sktadowych glownych (PCA), model regresji wiclorakiej estymowany metodg najmniejszych
kwadratow (OLS/MNK), ogolny model liniowy (GLM/GRM), modele analizy wariancjl
(ANOVA/ANCOVA) oraz miemnikiem oceny dopasowania modelu do danych empirycznych jest
skorygowany wspdlezyninik determinacji. potwierdza dojrzalos¢ warsztatu badawczego.

Ostatni rozdzial 3 prezentuje rezultaty badan empirycznych w sposéb logiczny i uporzadkowany.
Dobrze dobrane metady analizy dla poszezegdlnych aglomeracji Gdanska, Krakowa i Warszawy (dla

rynku pierwotnego | wiornego oraz dla cen 1 m° micszkan i liczby transakeil) przekiadajg sig na
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wiarygodno$é wynikow. Prosz¢ o uzasadnienie wyboru do analizy badawcze) w.w. aglomeracii. Na
uwage zastuguje przeprowadzona analiza poréwnawcza wplywu zanieczyszczen powletrza na
funkcjonowanie rynkow  mieszkaniowych  w badanych miastach, umozliwiajaca okreslenie
podobienstw I roznic w mechanizmach oddzialywania czynnikow $rodowiskowych, dodatkowo
zilustrowana w postaci tab. 37. Zawartos¢ rozdzialu wskazuje na dobre zrozumienic istoty
problematyki oraz umicjeinosc jej krytyczne] analizy. Wyraznie zarysowano wkiad rozprawy w
rozwdj wiedzy 2z zakresu wplywu zanieczyszczen powietrza na  rynki nieruchomosci
mieszkaniowych. Praktyczne implikacje oraz wskazania na przyszios¢ zostaly stormulowane w
sposob reafistyczny 1 osadzony w kontekscie badawczym. Przedstawiono réwniez ograniczenia
badan i kierunki dalszych prac.

Podsumowujac. omowiony uklad pracy moze by¢ uzasadniony zlozonodcig badanego zjawiska i
interdyscyplinamoscia podejscia. jednak rekomendowane byloby rozwazenie bardzie] syntetycznego
ujecia niektéryeh sckeji lub ograniczenia liczby poziomow podziatu, co przyczyniloby si¢ do
zwickszenia przejrzystosei pracy bez uszezerbku dla jej merytorycznej wartodel. Pomimo
wspomnianego rozdrobnienia, struktura pracy jest funkcjonalna i podporzadkowana logicznej

prezentacji zagadnienia i odpowiada standardom naukowym w dyscyplinie ekonomia 1 [inanse.

Ocena strony formalnej dysertacji

Rozprawa zostata napisana poprawnic pod wzgledem jezykowym i stylistyeznym. W tekscie
mozna dostrzee pojedyncze bledy edytorskie, jednak nie majg one istotnego wplywu na jego odbidr.
Definiowane przez Doktorantke pojecia sa klarowne i precyzyine. Prace uzupelniaja tabele oraz
rysunki, z ktorych czesé stanowi autorskie opracowanic.

W pracy znalazlo sig kilka uchybien:

o cytowane uslawy powinny miec podanc obowigzujace dzienniki ustaw,

e picczytelny rys. 92. (s.249),

e w przypisach pojawia si¢ bledy edytorskie - tytuly prac nie sa pisane kursywa.
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e brak wyodrebnienia w bibliografii: literatura, raporty i opracowania branzowe, wykaz aktow

prawnych, sirony Internetowe.

Podsumowujae, formalna ocena rozprawy ponimo wyzej wymienionych uwag jest pozytywna.

Konkluzja

Podsumowujac opinic na temal rozprawy doktorskicj, odniose sic do kryteriow stawianych

pracom doktorskim w Ustawic z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce w

art. 187 ust. 1-3 (Dz. U. z 2024r., poz. 1571 z pozn. Zm.):

1.

Rozprawa na temat ..I’konomiczne i érodowiskowe uwarunkowania rozwoju rynku
nieruchomosei mieszkaniowych w Polsce™ stanowi prezentacjg ogolnej wiedzy teoretyczne]
mgr Anny Romanowskiej z zakresu rynku nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce, a
jakoscia powietrza srodowiska miejskiego. Autorka w sposdb systematyczny przedstawita
kluczowe koncepcje. modeie 1 podejécia badawcze. odwolujac sie do dorobku literatury
przedmiotu. W szezegdlnosci nalezy podkresli¢ staranne ujecie zagadnien zwigzanych z
problematykg rozwoju rynku nieruchomosei w Polsce oraz charakterystyke modelu jego
funkc¢jonowania w  odniesicniu do nieruchomodei  mieszkaniowych. Pomimo, 7ze czgsc
teoretyczna ma charakier syntetyzujacy i przegladowy. Autorka umiejetnie wskazuje luki
badawcze, uzasadniajace podjecie whasnych badan empirycznych., W efekcie stanowi ona
solidne tto dla dalszych analiz oraz podstawe do wyprowadzenia modelu koncepeyjnego
TOZPrawy.

W rozprawie doktorskiej mgr Anna Romanowska wykazala umiejetnosé samodzielnego
prowadzenia pracy naukowej. Doktorantka zdefiniowata kluczowe zagadnienia badawcze,
okredlita cel pracy oraz uzasadnila wybor tematyki w kontekscie wspolezesnych WYZWaf
naukowych i praktyeznych, Dokonala selekeji odpowiednich metod badawcezych, wskazujge
znajomosé szerszego zakresu metod. Przeprowadzita rowniez przeglad literatury. co pozwolite
jej na umiejscowienie swoich badan w istnicjacym kontek$cie naukowym. Praca doktorska,
bedaca efekiem samodziclnej pracy badawczej ukazuje. gotowos¢ Doktorantki do dalszego

rozZwoju naukowego.
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3. Rozprawa doktorska mgr Anny Romanowskic] stanowi oryginalne rozwigzanie problemu
naukowego. Wyniki badan zostaly zaprezentowane w sposob klarowny i metodycznie
poprawny, a zastosowane metody analizy sa adekwatne do przyjetego celu oraz zakresu
badania. Rozprawa wypehia istotng luk¢ poznawcza. dostarczajac  zaréwno podstaw
woretycznych.  jak i praktycznych  narzedzi wspierajgcych  zrozumienic  czynnikow
wplywajacych na rynki nieruchomo$ci mieszkaniowych w odniesieniu do zanieczyszczen

powietrza oraz ma istotne implikacje dla polityki miejskiej I planowania przestrzennego.

Podsumowujac, stwierdzam, Ze recenzowana rozprawa doktorska mgr Anny Romanowskie} pt.
.Ekonomiczne i srodowiskowe uwarunkowania rozwoju rynku nieruchomoéci mieszkaniowych w
Polsce™ napisancj pod kierunkiem dr hab. inz. Anety Oniszczuk-Jastrzgbek. prof. UG. oraz opiekuna
pomocniczego dra hab. Piotra Oskara Czechowskiego, prof. UMG, spelnia wymagania stawiane
pracom doktorskim okreslone w art. 187 Ustawy Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce z dnia
20 lipea 2018r. (Dz.U. z 2024r., poz. 1571 z pozn. zm.) i moze byé podstawa do ubiegania si¢ o
nadanie stopnia doktora w dziedzinie nauk spolecznych. w dvscyplinie ekonomia 1 finanse. Wnoszg

o dopuszezenic przedmiotowej rozprawy doktorskicj do publicznej obrony.

Dr hab. Anetta Zielifiska, prof. UEW

AueHe LiclivoXa
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