zalgcznik do zarzqdzenia Rektora nr 70/RI17

ZASADY POLITYKI CENOWEJ UNIWERSYTETU GDANSKIEGO
ORAZ TRYB ZBYWANIA NIERUCHOMOSCI

Niniejsze zasady reguluja:

1) zasady ustalania stawek czynszu za wynajem i dzierzawg obiektow;

2) procedury wydzierzawiania gruntow oraz wynajmu obiektow i pomieszczen;

3) sposoby rozliczania mediow;

4) procedurg krotkoterminowych najmow obiektow, pomieszczen, powierzchni, gruntow;

5) kategorie podmiotow zwolnionych z optat lub objetych obnizong stawka za wynajem sal,
obiektow, gruntow;

6) ustalanie wysokosci optat za zakwaterowanie w domach studenckich, hotelach
asystenckich, pokojach goscinnych oraz Osrodku Konferencyjno-Szkoleniowym
w LezZnie;

7) procedurg sprzedazy, zamiany i nabycia nieruchomosci.

§1.
Racjonalne gospodarowanie mieniem
W  gospodarowaniu mieniem Uniwersytetu Gdanskiego obowigzuje racjonalne
gospodarowanie rozumiane jako dazenie do uzyskania najwiekszych efektow 1 minimalizacji
naktadow przy wykorzystaniu dostepnych srodkow. Podmioty stosujace nizej opisane zasady
zobowigzane sg do zachowania szczegoélnej starannos$ci w korzystaniu 1 dysponowaniu
mieniem zmierzajac do pelnej realizacji ustawowych 1 statutowych celow Uniwersytetu.

§2.
Dlugoterminowy najem lokali i pomieszczen oraz dzierzawa terenow

1. Przez ,umowy dlugoterminowe” rozumie si¢ umowy zawarte na okres dituzszy niz
dwanascie miesigcy.

2. Grunty, obiekty oraz pomieszczenia i powierzchnie UG moga by¢ udostepniane
podmiotom zewngtrznym z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci statutowej lub
gospodarczej.

3. Udostegpnienie moze nastgpi¢ tylko na podstawie umow cywilno-prawnych.

4. W celu nawigzania wspotpracy z Uniwersytetem Gdanskim zainteresowany podmiot
zobowigzany jest zlozy¢ wniosek na pismie do Kanclerza, z zastrzezeniem ust. 6.

5. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 4 powinien zawiera¢ okreslenie nieruchomosci
przeznaczonej do wydzierzawienia lub wynajecia, celu wykorzystania i okresu na jaki
umowa bedzie zawierana oraz innych danych w zaleznosci od potrzeb, jesli jest to
konieczne ze wzgledu na specyfike planowanej dziatalnosci.

6. Podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza sg zobowigzane dostarczy¢ wpis do
ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub wypis z Krajowego Rejestru Sadowego,
kserokopi¢ decyzji o nadaniu NIP, numer REGON, w odniesieniu do 0sob fizycznych —
numer dowodu i PESEL.



7.

10.

11.

12.

13.

14.

Najem lub dzierzawa wolnych pomieszczen lub powierzchni na okres dtugoterminowy
w obiektach nalezacych do UG moze odby¢ si¢ w drodze konkursu, ktorego zasady ustala
Kanclerz w porozumieniu z Dziatem Administracji i Transportu lub wiasciwa jednostkg
organizacyjng. Konkurs oglaszany bedzie na stronie internetowej UG. Ogloszenie
dotyczace konkursu moze by¢ zamieszczone dodatkowo w lokalnej prasie i innych
mediach.
Najemca ma obowigzek uzytkowaé pomieszczenia bgdace przedmiotem najmu zgodnie
z ich przeznaczeniem na cele okre$lone w umowie.

Decyzje w sprawach udostepniania obiektéw, pomieszczen, gruntdw oraz zawierania
umow najmu lub dzierzawy podejmuje Kanclerz lub jego Zastepca, zgodnie z udzielonym
pelnomocnictwem.
Ustalenie stawek czynszu odbywa si¢ po przeprowadzaniu negocjacji pomiedzy
przedstawicielami UG a zainteresowang strong z zastrzezeniem ust. 11. Przedstawicielami
UG w rozumieniu tego ustepu sg pracownicy:

1) Dziatu Administracji i Transportu,

2) Dziatu Studenckich Spraw Socjalnych,

3) Dziatu Pracowniczych Spraw Socjalno-Bytowych,

4) Osrodka Konferencyjno-Szkoleniowego UG w Leznie,

5) Studium Wychowania Fizycznego i Sportu,

6) Kanclerz lub Zastepca Kanclerza zgodnie z udzielonym pelnomocnictwem, jako osoby

podejmujace ostateczng decyzjg.

Wysokos$¢ czynszu z tytutu najmu lub dzierzawy uzalezniona jest od lokalizacji
nieruchomosci, rodzaju dziatalnosci oraz celu, na jaki nieruchomos$¢ jest udostepniona
I wynika z analizy stawek czynszu stosowanych w miejscowo$ci, na terenie ktorej
nieruchomo$¢ oddawana w najem lub dzierzawg jest potozona oraz zakresu obowiazkéw
najemcy lub dzierzawcy okreslonych w umowie. Wysoko$¢ czynszu moze by¢ ustalona
na podstawie stawek czynszu zawartych w obowigzujacych juz umowach najmu lub
dzierzawy dla nieruchomosci stanowigcych wiasno§¢ UG, na terenie ktorej nieruchomos$é
jest potozona.

Ustalajac wysokos¢ stawki czynszu dla okreslonej lokalizacji bierze si¢ pod uwage stawki
okreslone w uchwatach rad miast i gmin oraz zarzadzeniach wojtow, burmistrzow,
prezydentow miast okreslajagcych wysoko$ci stawki najmu i dzierzawy gruntow i lokali
komunalnych, a takze stawki rynkowe czynszu okreslone przez uprawnionych
rzeczoznawcOw majatkowych.

Umowna stawka czynszu ulega corocznej waloryzacji z mocg od dnia 1 stycznia kazdego
roku, przynajmniej 0 wspotczynnik wzrostu cen towaréw i ustug za rok poprzedni podany
przez Gtowny Urzad Statystyczny. Waloryzacja stawki czynszu nie wymaga sporzadzenia
aneksu do umowy.

Oproécz czynszu najemca lub dzierzawca ponosi wszelkie optaty eksploatacyjne obliczone
na podstawie wskazan miernikow lub ustalen ryczattowych oraz podatek od
nieruchomos$ci. Zmiany wielkosci optat sg weryfikowane na biezaco 1 wprowadzane
w trakcie roku w zaleznoéci od zmian wprowadzonych przez dostawce mediow bez
zmiany warunkOw umowy.

Stawki za media i pozostate koszty ponoszone przez kontrahentow bedacych najemcami
lub dzierzawcami UG ustalane sg w sposob nastepujacy:

1) centralne ogrzewanie — na podstawie kosztow poniesionych za ogrzewanie

w obiektach UG za rok poprzedni, obliczany w oparciu o reguie:
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15.

16.

17.

18.

19.

a) koszt roczny ogrzewania budynkéw UG/powierzchnia uzytkowa budynkéw UG
= roczny koszt ogrzewania za 1m?;

b) koszt roczny ogrzewania za 1 m?/12 m-cy = koszt miesi¢czny ogrzewania za 1 m?
w uzgodnieniu z Centrum Inwestycji i Rozwoju;

C) koszty za centralne ogrzewanie mogg zosta¢ naliczone na podstawie nastepujacej
zasady: biezace koszty centralnego ogrzewanie budynku x (przemnozone)
zajmowana powierzchnia przez najemce¢ w stosunku do cato$ci tzn. powierzchnia
najmu w stosunku do powierzchni budynku.

2) zimna woda i odprowadzenie $ciekdw — na podstawie aktualnych uchwat rad gmin,
miast na obszarze, ktorych UG posiada swoje obiekty,

3) ciepla woda — wedtug cennika dostawcy ciepta za 1m® podgrzania wody, ustalana
przez Centrum Inwestycji i Remontoéw;

4) energia elektryczna — na podstawie taryf okreSlonych przez dostawcg energii
elektrycznej obowigzujacych w danym roku, ustalana przez Centrum Inwestycji

I Remontow;

5) wywoz nieczysto$ci — oplata ustalana na podstawie sktadanych do urzedow miast

i gmin deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi

w przypadku nieruchomosci, na ktérych nie ma mieszkancéw a powstaja odpady

komunalne;

6) podatek od nieruchomosci i gruntu — na podstawie aktualnych uchwatl rad gmin na

obszarze, ktorych UG posiada swoje obiekty.

Stawki ustalane sg kazdorazowo na poczatku roku kalendarzowego 1 wymagaja
zatwierdzenia Kanclerza z uwzglgdnieniem ust. 11.

Najem lub dzierzawa mogg by¢é uwarunkowane wptata kaucji na zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy w wysokosci ustalonej przez strony umowy wielokrotno$ci
wynegocjowanego Czynszu.

Umieszczanie jakichkolwiek oznaczen najemcy lub dzierzawcy, badz reklam na budynku
nalezacym do UG oraz w miejscach przeznaczonych do wspolnego uzytkowania wymaga
wczesniejsze] pisemnej zgody Kanclerza.
Nieruchomosci oddaje si¢ w najem lub dzierzawe na czas oznaczony lub nieoznaczony
z mozliwoscig wypowiedzenia przez kazda ze stron z zachowaniem umownego okresu
wypowiedzenia.
Przedmiot najmu moze by¢ podnajmowany, udostepniany w czgsci lub catosci, odplatnie
lub nieodptatnie za zgoda Kanclerza.
Przekazanie i1 zwrot gruntdw, obiektow, pomieszczen i powierzchni odbywa si¢ na
podstawie protokotow zdawczo-odbiorczych, zawierajacych opis stanu technicznego
pomieszczenia i urzadzen. Protokotly stanowig zatacznik do umowy najmu lub dzierzawy.

§3.
Krotkoterminowy najem pomieszczen lub powierzchni
w obiektach Uniwersytetu Gdanskiego

Przez ,jumowy krétkoterminowe” rozumie si¢ umowy zawarte na okres do dwunastu
miesiecy.

1)

Whiosek o udostgpnienie powierzchni pod akcje promocyjne i informacyjne powinien
zawiera¢ nastepujace dane dotyczace planowanego przebiegu akcji: nazwa produktu,
forma reklamy, aranzacja stoiska, tres¢ plakatéw, ulotek i innych folderéw reklamowych
w wersji elektronicznej, czas i termin trwania akcji.
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2) W przypadku odstgpienia od najmu lub dzierzawy przez najemc¢ na 3 dni przed
planowanym wynajmem lub dzierzawa UG zastrzega sobie prawo do naliczenia najemcy
lub dzierzawcy kary umownej w wysokosci 50% kwoty ustalonej zgodnie z cennikiem.

3) W przypadku najmu lub dzierzawy powierzchni pod akcje promocyjne i informacyjne
decyzj¢ o pozwoleniu podejmuje:

a) w obiektach dydaktycznych — Kierownik Dziatu Administracji i Transportu,

b) w domach studenckich — Kierownik Dzialu Studenckich Spraw Socjalnych,

c) w hotelach asystenckich — Kierownik Dziatu Pracowniczych Spraw Socjalno-
Bytowych,

d) w Osrodku Konferencyjno-Szkoleniowym UG w Leznie — Dyrektor Osrodka.

4) Szczegdtowe zasady najmu i dzierzawy pomieszczen (sale dydaktyczne, powierzchnie)
oraz najmu powierzchni pod akcje promocyjne i informacyjne reguluje zarzadzenie
Kanclerza w spawie zasad wynajmu pomieszczen i powierzchni w obiektach UG.

5) O obnizenie odptatnosci mogg ubiegacé sie:

a) pracownicy UG oraz jednostki organizacyjne wymienione w Statucie UG i Regulaminie
Organizacyjnym Administracji UG,

b) kota naukowe i organizacje studenckie ujete w rejestrze prowadzonym przez Prorektora
ds. Studenckich i posiadajace pozytywna opini¢ dziekana oraz ich opiekuna,

C) organizacje pozytku publicznego,

d) organy administracji publicznej,

e) inne podmioty, w tym osoby fizyczne w spotecznie uzasadnionych przypadkach.

Decyzje o obnizeniu odptatnosci podejmuje Kanclerz lub Zastgpca Kanclerza ds.

Administracyjnych na podstawie udzielonego petnomocnictwa.

§ 4.
Oplaty za najem obiektow sportowych Uniwersytetu Gdanskiego
1. W przypadku najmu lub dzierzawy obicktow sportowych UG, w tym wyposazenia
| sprzetu, decyzje o pozwoleniu podejmuje Dyrektor Studium Wychowania Fizycznego
I Sportu.
2. Szczegdlowe zasady najmu i dzierzaw reguluje Zarzadzenie Kanclerza w sprawie
wynajmu obiektow sportowych oraz wypozyczania sprzetu sportowo-turystycznego.

§ 5.
Oplaty za zakwaterowanie w hotelach asystenckich UG

1. Miejsca w hotelach asystenckich przeznaczone sa gtéwnie na okresowe zakwaterowanie
zatrudnionych w UG nauczycieli akademickich. W szczeg6élnych przypadkach moga by¢
zakwaterowane inne osoby, co reguluje odpowiednie zarzadzenie Kanclerza UG w sprawie
hoteli asystenckich.

2. Optaty w hotelach asystenckich obejmuja:
a) optaty miesieczne za pobyt w hotelu asystenckim,
b) optaty za pobyt gos$ci mieszkancow hotelu,
C) optaty oso6b innych zakwaterowanych w hotelach asystenckich na podstawie

indywidualnej zgody Kanclerza.

3. Stawke odptatnosci corocznie zatwierdza Kanclerz w porozumieniu z Rektorska Komisja
ds. Hoteli Asystenckich.

4. Zasady przyznawania miejsc, kwaterowania i Szczegdly wnoszenia oplat reguluje
zarzadzenie Kanclerza w sprawie hoteli asystenckich Uniwersytetu Gdanskiego.
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§ 6.

Oplaty za zakwaterowanie w domach studenckich UG

. Odptatno$¢ za zakwaterowanie w domach studenckich obejmuje:

1) optaty za zakwaterowanie w domach studenckich w roku akademickim,

2) odptatnos¢ za noclegi dorazne w czasie roku akademickiego,

3) optaty za pokoje goscinne w domach studenckich,

4) optaty za dorazne zakwaterowanie w domach studenckich w okresie przerwy
wakacyjnej,

5) oplaty za zakwaterowanie studentow, doktorantdw oraz pracownikow UG w okresie
wakacji.

. Szczegbdtowe stawki optat w domach studenckich, zasady przyznawania znizek w optatach

oraz kategorie osob, ktore objete sg innymi stawkami regulujg zarzadzenia Kanclerza.

§7.
Oplaty za zakwaterowanie w pokojach goscinnych UG
. Optaty za noclegi w pokojach goscinnych dotycza wydzielonych pomieszczen
w budynkach dydaktycznych nalezacych do UG.
. Stawki optat w poszczegbdlnych budynkach okresla zarzadzenie Kanclerza w sprawie optat
za noclegi w pokojach goscinnych UG.

§ 8.
Oplaty w Osrodku Konferencyjno-Szkoleniowym UG w Leznie
. Optaty w Os$rodku Konferencyjno-Szkoleniowym Uniwersytetu Gdanskiego w Leznie
obejmuja:
1) zakwaterowanie,
2) wynajem sal konferencyjno-szkoleniowych.
. Stawki optat wymienionych w ust. 1 oraz wysoko$¢ mozliwych do uzyskania rabatow
reguluje zarzadzenie Kanclerza w sprawie optat w Osrodku Konferencyjno-Szkoleniowym
UG w Leznie.

§09.

Sprzedaz, zamiana, nabycie lub obciazenie nieruchomosci
Zamiany, nabycia lub sprzedazy nieruchomo$ci dokonuje si¢ w przypadkach
uzasadnionych interesami ekonomiczno-gospodarczymi UG.
Zamiany, nabycia lub sprzedazy dokonuje si¢ w szczego6lnosci na potrzeby realizacji
zadan wiasnych lub ze wzgledu na racjonalng gospodarke nieruchomosciami.
Dokonujgc zamiany, nabycia lub sprzedazy nieruchomosci bierze si¢ pod uwage wartos$¢
nieruchomosci okreslong przez rzeczoznawce majatkowego.
Warunki zamiany nieruchomos$ci uzgadnia si¢ w drodze rokowan oraz na podstawie
zawartych porozumien pomiedzy stronami, na zasadzie wzajemnego zlozenia deklaracji
woli. Porozumienia musza zawiera¢ nast¢pujace elementy: cel zamiany, przedmiot
zamiany, termin zwigzania stron oraz inne zastrzezenia formalno-prawne i finansowe
konieczne dla realizacji transakcji.
Rozliczenie stron z tytulu naleznos$ci za zbycie, nabycie lub zamiang nieruchomosci moze
obejmowac oprocz wartosci nieruchomosci inne wzajemne zobowigzania stron.
Sprzedaz, zamiana, nabycie lub obcigzenie nieruchomosci regulowane sg Statutem UG.
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7. Zbycie nieruchomosci odbywa si¢ wg okreslonej procedury obejmujacej kolejno:

1) przeprowadzenie przetargu na zbycie nieruchomos$ci zgodnie z opracowanym
regulaminem przetargowym lub tez w drodze indywidualnych rokowan po minimum
dwoch przeprowadzonych przetargach zakonczonych wynikiem negatywnym tzn.
brakiem ofert.

2) podjecie przez Senat UG uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zbycie
nieruchomosci za wskazang cene¢ na rzecz podmiotu, ktorego oferta zostala wybrana w
drodze przetargu lub indywidualnych rokowan,

3) skierowanie wniosku do Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej

0 wyrazenie zgody na sprzedaz nieruchomosci.
Skierowanie wniosku jest konieczne w przypadku, gdy warto$¢ rynkowa
nieruchomos$ci przekracza 2 000 000 zt. Decyzja wydawana jest na wybranego
W powyzszym postepowaniu nabywce, na zasadach okreslonych w art. 38-41 ustawy
Z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz.U. z 2016
r. poz. 2259), wzwigzku z art. 90, ust. 4 ustawy z dnia 27 lipca 2005 r. Prawo
0 szkolnictwie wyzszym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1842 ze zm.). Niewyrazenie zgody
na planowane zbycie nieruchomos$ci skutkowaé bedzie uniewaznieniem catego
przetargu lub rokowan oraz zwrotem wniesionego przez nabywce¢ wadium.

4) Zawarcie umowy w przedmiocie zbycia nieruchomosci w formie aktu notarialnego.

§ 10.
Postanowienia koncowe
1. Umowy najmu lub dzierzawy i inng dokumentacje przechowuja jednostki
organizacyjne UG:
1) dla obiektow dydaktycznych, gruntow i odrebnych nieruchomosci wytaczonych
z funkcji dydaktycznej — Dziat Administracji i Transportu,
2) dla Doméw Studenckich — Dziat Studenckich Spraw Socjalnych,
3) dla Hoteli Asystenckich — Dziat Pracowniczych Spraw Socjalno-Bytowych,
4) dla Osrodka Konferencyjno-Szkoleniowego w Leznie UG — Administracja
Osrodka,
5) dla obiektow sportowych — Studium Wychowania Fizycznego i Sportu.
2. Dokumentacje dotyczaca procedury sprzedazy, zamiany lub nabycia nieruchomosci
przechowuje Dzial Administracji i Transportu.
3. Nadzor nad prawidlowym wykonywaniem postanowien Zasad Polityki Cenowej
sprawuje Kanclerz.



